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1. Informacje ogélne.

Nazwa inwestycji:

Budowa obiektu instytucji otoczenie biznesu - Opolskie Centrum Wysokich Technologii na rzecz
Zrownowazonego Rozwoju,  budynek biurowy z garazem podziemnym wraz niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi I technicznymi oraz zagospodarowaniem terenu,

Adres obiektu:

45-031 05)019, ul. Langowskiego 4, dziatki nr 24/10 i 24/11 poszerzone o czesei dzialek przyleglych
25/2 12411, k.m. 44, obreb Opole.

Kody i nazwy wedtug CPV {Wspoiny Stownik Zamowiert)

71200000-0  ustugi architektoniczne i podobne

71000000-8  ustugi architektoniczne, budowlane, inifv)nieryjne i kontrolne

45110000-1  roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektow budowlanych; roboty ziemne

45100000-8  przygotowanie terenu pod budowe

45000000-7  roboty budowiane

45200000-0  roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow
budowlanych lub ich czeéci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

45300000-3  roboty instalacyjne w budynkach

45400000-1  roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych

451127105 roboty w zakresie ksztattowania terendw zielonych

Nazwa inwestora:

ATMOTERM S.A,
ul. Langowskiego 4, 45-031 Opole NIP 754-033-94-96

Niniejszy dokument opracowany zostal na podstawie informacji zamieszczonych w dokumentacii
postgpowania dot. wykonania przez SARP 0. Opole koncepgii architektonicznej[projektu pod nazwa;
.Budowa obiektu instytucji otoczenie biznesu - Opolskie Centrum Wysokich Technologii na rzecz
Zrownowazonego Rozwoju” ATMOTERM w Opolu.

Uwzgledniono zapisy zalecen Inwestora.

Autor opracowania PFU (program wykonany na podstawie projekiu autorstwa UCEES):
UCEES Spofka z ograniczong odpowiedziainocia

Ul. Ks. Pawlickiego 16/4
30-320 Krakow )

arch. Piotr Uherek

arch. Piotr Czenvitski . /20
arch. Marek Szpinda ,Lf"‘“"""‘"

Tel, 12 397 23 84/85
mail: ucees@ucees.pl



2. Czes¢ opisowa.
21 Opis ogolny przedmiotu inwestycii.

Przedmiotem inwestycji jest budowa ,Obiektu instytucji otoczenie biznesu - Opolskie Centrum
Wysokich Technologii na rzecz Zrownowazonego Rozwoju” w klasie budynkow biurowych A. Jest fo
budynek biurowy z garazem podziemnym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi i
budowlanymi oraz zagospodarowaniem terenu i miejscami postojowymi.

Inwestycja zlozone jest z nastepujacych elementow:
- wyburzenie budynku gospodarczego polozonego w poludniowej czesci dziatki nr 24/10;

- budowa nowego budynku biurowego z garazem podziemnYm, niezbednymi urzadzeniami
%ud?wlanymi na dz. nr 24/10 i 24/11, oraz fragmenty dzialek przyleglych 25/2 1 24/1, k.m. 44, obreb
pole,

- realizacja Iub przebudowe niezbednych urzadzed budowlanych, przylaczy i instalagji
zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem;

- Zagospodarowanie terenu obgjmujace realizacje nawierzchni zewnetrznych, urzadzenie miejsc
posﬁgjo}gych, ciagdw komunikacji pieszo-jezdnej oraz zagospodarowanie zielenia [ elementami malej
architektury.

Celem projekfu jest budowa obiekiu budowlane_lgo w celu zapewnienia powierzchni dla okolo 50
dodatkowych miejsc pracy dla potrzeb firmy ATMOTERM oraz powierzchni dla okolo 50 miejsc
pracy z przeznaczeniem na wynajem dla firm zewnetrznych,

Planowany obiekt ma nosi¢ znamiona nowoczesnego rozwigzania w istnigjacych uwarunkowaniach
przestrzennych i uzytkowych. Stanowi¢ ma wizytowke firmy ATMOTERM S.A. jako dynamicznie
rozwijajgcej sie firmy, ktora to tworzy komputerowe systemy zarzadzania informacjami
Srodowiskowymi oraz dostarcza rozwigzarh z zakresu ochrony $rodowiska.

Glownym celem projektu jest unowoczesnienie oferty produktowej firmy ATMOTERM pogrzez
zastosowanie innowacm‘nych rozwiazan technologicznych i usiugowgch w branzy ochron
srodowiska. Wzrost nakladow na inwestycje poprzez utworzenie Opolskiego Centrum Wysokic
Technologii na Rzecz ZréwnowaZzonego Rozwoju umoZziiwi skuteczne konkurowanie na rynku

krajowym i zagranicznym oraz w efekcie koficowym zmnigjszy dystans do firm unijnych.

2.2 Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢é obiektu i zakres robot
budowlanych,

Lokalizacja.

Teren stanowiacy zakres inwestycji to dziatka nr 24/10 | 24/11 oraz fragmenty dziatek 25/2 i 24/1,
k.m. 44 obreb Opole, polozony w centrum Opola przy ul. Langowskiego.

Obszar znajduje sie obrebie tereny o oznaczeniu 14 MW/U w zakresie Migjscowego Planu
Zagospodarowanie Przestrzennego ,Srodmiescie If - Centrum” w Opolu.

Zgodnie z zapisami ww_MPZP teren znajduje sig w strefie ,A” - Scisle] ochrony konserwatorskiej,
oraz w strefie strefa ,OW" - obserwacji archeologiczne] oraz ukladu Urbanistycznego ujetego w
rejestrze zabytkdw.

Lokalizacja projektowanego obiektu powinna zostaé zdefiniowana jako $rodmiejska zabudowa
uzupetniajgca w oparciu 0 MPZP (zapisy w dokumentacji projekiowe] szczegbinie w projekcie
budowlanym, bedacym zatgcznikiem do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe).

Ta definicja lokalizacji inwestycji pozwala na spelnienie wymogéw czasu nastonecznienia oraz
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warunkéw w zakresie przestaniania dia budynkow z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi.

Stan wlasnosci.

Dziatki nr 24/10 i 24/11 potozone przg ul. Langowskiego s% w{asnoécia[ Inwestora; ATMOTERM
S.A., ul. tangowskiego 4, 45-031 Opole, w odniesteniu do fragmentéw dziatek 25/2 i 24/1
prowadzone jest postepowanie zmierzajace do zakupu wskazanego terenu dla inwestycii.

Charakterystyka istniejacej zabudowy.

Obszar opracowania to teren o powierzchni ok. 1 117 m? Teren inwestycji dostepny jest od strony
ul. tangowskiego przeg‘azdem pomiedzy budynkami nr 4 i nr 6. Obecnie dostep przez brame
wjazdowa otwierang automatycznie.

Siedziba firmy ATMOTERM to kamienica zlokalizowana w pierzei ulicy Langowskiego, pod numerem
4. Od strony poludniowo-zachodniej sasiaduje z kamienicg_- ul. Langowskiego 2, od pdtnocnego-
wschodu w odleglosci ok. Bm znajduje sie kamienica mieszkalna nr 6.

W poludniowo-wschodnie] czesci dziatki 24/10 zna{duje sie parterowy budynek ospodarcz?/,
przeznaczony do wyburzenia, W jego miejsce planowana jest lokalizacja podnosnika dia
samochodow osobowych.

Kamienica obecnej siedziby firmy to czterokondygnacyjny, podpiwniczony budynek, kryty dachem
plaskim. Ostatnia kondygnacja powstala w okresie pozniejszym, ukiad jej okien nie odpowiada
porzadkowi nizszych kondygnacii.

Zgodnie z zapisami MPZP w przypadku przebudowy budynku konigczna do wykonania jest korekta
Etwgréw okiennych czwartej kondygnacji z dostosowaniem do historycznych podzialdw nizszych
ondygnacii.

Dziatka nr 24/11 od sfrony poludniowej graniczy z kamienicg mieszkalng na dzialce nr 24/8.
Kamienica ta to budynek zabytkowy ujety w rejestrze zabytkéw, w strefie przyziemia znajduje sig
fragment muréw miejskich, posiadajacy wpisany w miejscowym planie obowiazek ekspozycjl.

Dane istnigjacego budynku biurowego (ul. Langowskiego 4)
- pow. zabudowy - ok. 284 m?

- pow. uzytkowa - ok. 930 m?
- kubatura - ok, 4 544m?

Dane dotyczace budynku gospodarczego (obiekt przeznaczony do wyburzenia) :

- pow. zabudowy - ok. 52m?, wysokos¢ ok. 4m.

Projektowany budynek.

W konsekwencji zadanej lokalizacii, teren na tytach kamienicy b@d?[cej siedzibg ﬁ{mY ATMOTERM,
proponowaner jest budynek w formie prostej bryly z oszczedng artykulacja, charakterystyczng dla
zabudowy oficynowej. Budynek ten dziata w pelni niezaleznie od istniejacej siedziby firmy.
Przebudowa istniejacego budynku nie wchodzi w zakres planowanej inwestycii.

Obiekt dostepny jest z przejécia pomigdzy budynkami nr 4 i nr 6 przy ulicy Langowskiego. Wejscie
bezit)oéredmo z poziomu terenu od strony pdlnocno-wschodniej. Wszystkie kondygnacje
obstugiwane sg przez dzwig osobowy przystosowany do przewozu osob niepelnosprawnych.
Kondygnacie naziemne zaplanowano w ukladzie pasmowym: centralny pas miesci frzon
komunikacjl, sale konferencyjne oraz pomieszczenia sanitarne, pasy zewnetrzne to ofwarte
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Erzestrzenie biurowe. Uktad ten moze dogodnie funkcjonowad w przyﬁadku jednego uzytkownika na
ondygnacji jak réwniez pozwala na wydzielenie dwoch, trzech lub czterech niezaleznych
powierzchni biurowych.

Przyjete w projekcie rozwigzanie kszteltu przestrzeni biurowych daje pefng swobode aranzacji
powierzchni w uktadzie ,open space” jak rowniez pozwala na wprowadzanie uktadow gabinetowych.
Rozktad funkeji w budynku:

- poziom (,-17) - garaz, pomieszczenie systemu zasilania awaryjnego i pomieszczenia gospodarcze;
- parter (0} - holl, pokéj ochrony, duza sala konferencyjna, serwerownia i biura;

- pietra typowe (1, 2 i 3) - biura z wymaganym zapleczem, sala konferencyjna;

- dach (4) - przestrzen dla urzadzen klimatyzacji (centrale, zewnefrzne jednostki VRV) ostonieta
widokowo i akustycznie Scianami attyk;

Tabela powierzchni terenu inwestycgi.

Uwaga - powierzchnia terenu inwestycji, dzialki nr 24/10 i 24/11 poszerzone o czesci dzialek
prz&leg‘%ch 252 1 2411, km. 44, obreb Opole (wraz z istniejazcym budynkiem frontowym firmy
ATMOTERM oraz budynkiem gospodarczym) - ok. 1117m? Dane powierzchniowe nalezy
zweryfikowac po wydzieleniu terenu inwestyciji.

P E'ememy dzialki nr 24710 1 24711 oraz T Cou. I”
ow. terenu inwestycji (dziatki nr i oraz fragment

dzialek nr 25121 24/1) ( oY | ok, 1117
2 | Pow. zabudowy istniejacego budynku ok. 284
3 | Pow, zabudowy budynku projektowanego ok. 264
4 | Pow. utwardzone (ciag pieszo-jezdny i.miejsca postojowe) ok. 393
5 | Pow. zadaszenia dla podnosnika samochodéw osobowych ok. 38
6 | Pow. terendw zielonych na gruncie rodzimym ok, 82
7 | Pow. tarasu przed duzg sala konferencyjng {na stropodachu) ok. 56

Infrastruktura techniczna.

Istniejacy budynek posiada prz?({qcze do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej a takze
posiada wewnetrzne instalacje teletechniczne.

Ze wzgledu na skale nowej inwestycji konieczna jest przebudowa istniejacych przytaczy po
uzyskaniu warunkdw technicznych podigczenia do poszezegdinych medidw.

23  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

Posiadane na obecnym etapie przez Zamawiajacego opracowania i dokumenty muszg zostaé
uzupetnione w kolejnych etapach przygotowania inwestycji tak, aby umozliwialy realizacje
przedmiotu inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Roboty budowlane musza by¢ prowadzone zgodnie z zapisami:

- decyzji o pozwoleniu na budowe i dokumentacjq projektowg bedaca zalacznikiem do der(:jyzji 0
pozwoleniu na budowe (Projekt Budowlany wraz z projektem zagospodarowania terenu, posiadajgcy
wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia};

- dokumentacja wykonawcza wykonana na zlecenie Inwestora wykonana $cisle w oparciu o Projekt
5



Budowlany i wypetniajaca zapisy decyzji o pozwoleniu na budowe;
- zardwno projekt budowlany jak i dokumentacja wykonawcza muszg wypelniaé zapisy MPZP;

-Zdt?kttlimentacja projektowa musi zostaé uzgodniona z Opolskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony
abytkow;

- obowigzujacych przepisdw prawa i zasad wiedzy technicznej i odpowiednich norm.

Teren inwestycji jest aktualnie uzbrojony, wymaga wykonania prac przygotowawczych:
- zaplecze budowy (pomieszczenia dla pracownikow, magazyny itp.);

- rozbidrka istniejacego budynku gospodarczego;

- ogrodzenie terenu budowy;

- przebudowa lub Iikwidac{a kolidujgcych urzadzen infrastruktury technicznej;
- przygotowanie drogi obstugujacey.

W czasie realizacji robtt teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem osdb postronnych,

Cele, ktorych realizacje ma umozliwié projektowany obiekt.
- fozszerzenie i unowoczesnienie oferty produktowej firmy ATMOTERM S.A. ;
- umozliwienie stosowania najnowoczesniejszych produkcyjnych rozwigzan technologicznych;

- stér.'okrz,enie nowoczesnej bazy infrastrukturalnej umoZliwiajace] wdrazanie innowacyjnych usfug i
produktow;

- zwickszenie zatrudnienia poprzez stworzenie dodatkowych 100 miejsc pracy (50 firmy
ATMOTERM, 50 dla firm zewnetrznych);

- wzrost wydailnoéci i jakosci pracy dzieki zasfosowaniu nowoczesnych technologii i systeméw
organizacyjnych;

- wplyw na poprav}»;\«gr stanu_$rodowiska za posrednictwem oferty produktowej Centrum Wysokich

Technologii | ustug ATMOTERM w dziedzinie zarzadzania Srodowiskowego

- dostep do systeméw gromadzacych i przetwarzajgcych informacje Srodowiskows oraz zarzadzania
nimi;

- obiekt, jako siedziba firmy ATMOTERM, kiéra zajmuje sie zagadnieniami zwiazanymi ze sferg
ochrony $rodowiska, poprzez zastosowanie rozwiagzan technicznych charakterystzcznych dia

budynku energooszczednego o wspdiczynniku EP nie wigkszym niz 100 [kWh/m2/rok)], stanowi¢
bedzie sam w sobie wizytowke firmy.

24 Og6lne wiasciwosci funkcjonalno - uzytkowe.

Zagospodarowanie terenu inwestycji wraz z lokalizacjq nowego budynku biurowego oraz
elementami komunikacji majg wypelnia¢ nastepujace zatozenia:

- maksymalne wykorzystanie powierzchni terenu inwestycji;

- zapewnienie dojazdu (w ramach mozliwosci, kiore oferuje teren inwestycji) | whasciwej liczby
migjsc parkingowych dla pracownikow i klientéw (wg wymogow zapisanych w MPZP);

- wladciwa organizacja ruchu pieszych oraz zapewnienie dostepu do obiektu dla 0séb na wozkach;
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- Zorganizowanie przestrzeni rekreacyjnej z zielenig urzadzong i elementami matej architektury;

Projektowany budynek ma spelnia¢ nastgpujgce wymagania:

- klasa budynkdw biurowych A,

- wartosé wspolczynnika EP nie wigksza niz 100 kWh/m2irok,

- zastosowanie odnawialnych zrédet energii (pompy ciepta w systemie VRV),
- zastosowanie systemow odzysku ciepta (rekuperacii),

- zastosowanie systemow BMS (Building Management Systems)

- otwarte powierzchnie biurowe z mozliwoscia wprowadzania zmian funkcjonalnych i przestrzennych
w frakcie funkcjonowania obiektu (np. korekty aranzacji biur, wprowadzenie podziatow);

- niezalezne funkcjonowanie istniejacego budynku firmy ATMOTERM i nowego budynku;

- wymog uzyskania niskich kosztow eksploatacji obiektu (miedzy innymi dzieki wykorzystaniu
ekologicznych Zrodet energil, izolacja $cian warstwowych zapewm?'atca uzyskanie wymaganego
y\fspc’)k}:(_zgnnika EP wskazanego w ninigjszym PFU - szczegdinie detali potaczen z elementami
$lusarki };

- gktualne wymagania w zakresie przepiséw ochrony p.poz., higieniczno-sanitarnych, BHP;

- bryta budynku, fasady i przestrzenie wewnetrzne wykonane w sposob trwaly i estetyczny;

Podstawowe parametry wielkosciowe inwestycji - nowy budynek.

l.p. | Element Wartosci

1| Powierzchnia zabudowy 264,0 m*

2 | Powierzchnia uzytkowa, garaZ, poziom -1 475,7 m*

3 | Powierzchnia uzytkowa, parter, poziom , 0 2570 m?

4 | Powierzchnia uzytkowa, poziom , 1" 2458 m?

5 | Powierzchnia uzytkowa, poziom , 7" 2458 m?

6 | Powierzchnia uzytkowa, poziom , 3" 2887 m?

7 | Powierzchnia uzytkowa budynku wraz z garazem podziemnym 1 513,0 m?
8 | Powierzchnia uzytkowa budynku, kondygnacje nadziemne 1037,3 m?
8 [ Kubatura, calosc ok. 6320 m?
10 | Kubatura cze$ci nadziemnej ok. 4 300 m?
11| Ticzba kondygnacji nadziemnych 4

12 | Liczba kondygnacji podziemnych 1

13 1 Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym 17

14 | Liczba miejsc postojowych w terenie 3

156 | Liczba miejsc postojowych razem 20

25  Szczegblowe whasciwosci funkejonalno - uzytkowe (wskazniki powierzchniowe).
Podstawowe elementy funkcjonalne budynku:

- strefa wejSciowa z holem i recepcjy;

- powierzchnie biurowe (Eow. biurowe typu ,open space” };
- pomieszczenia tub aneksy dla drukarek i kserckopiarek;
- sale konferencyjne;

- pomieszezenia socjalne;




- pomigszczenia sanitarme; _
- Eom:es_zczgma magazynowe i techniczne;
- komunikacija;

- garaz podziemny.
N?e wyk?

ucza sig mozliwosci wprowadzenia zmian proporcji powierzchni uzytkowych.

Poziom docelowego zwigkszenia zatrudnienia firmy ATMOTERM (w ciagu najblizszych 5 lat).

p. Pracownicy firmy ATMOTERM , dziaty

Szacunkowa liczba

l.

1 Czes¢ administracyjno-ksiegowa 6

2 Czesé biurowa 42
3 Pracownicy techniczni 2

4 Pracownicy innych firm wynajmujacych przestrzenie biurowe 50
5 Szacunkowa liczba pracownikow biurowych 50
6 Razem liczba 0sdb pracujacych w budynku 100

Zestawienia powierzchni uzytkowych poszczegélnych kondygnaciji budynku.

Poziom ,-1”, garaz podziemny

nr Nazwa pomieszczenia

Pow. uzytkowa {m?)

11.-1 | Pomieszczenie dla urzadzen zasifania awaryjnego 12,7
12.-1 | Schowek porzadkowy 10,1
13.-1 | Pomieszczenie gospodarcze 7,3
14.-1 | Powierzchnia parkingu podziemnego (komunikacia i m. postoiowe) | 4404
‘12 5-1 | Komunikacia 2,725 .

Poziom 0", parter

nr Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa (m?)
01.1 | Hol wejdciowy 48.8
02.0 | Biura 59,7
03.0 | Pokdj ochrony, portier 14,7
04.0 | Sala konferencyjna, duza 597
06.0 | Pomieszczenie dla drukarek 17,7
07.0 Pomieszczenie socjalne 15,3
08.0 [ Sanitariaty 13,4
09.0 | Serwerownia 14,3
15.0 Komunikacja 13,4
z 2571,0

Zadaszenie nad podnosnikiem dla samochodéw oscbowych - ok. 42m?

Poziom ,1", pierwsze pigtro

nr Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa (m?)
02.1 Biura 1544

05.1 Sala konferencyjna, mafa 32,5

06.1 Pomieszczenia drukarek 13,7

07.1 Pomieszczenia socjalne 9,7

08.1 Sanitariaty 9,6

15.1 Komunikacja 25,9




[z | | 245,8

Poziom ,2”, drugie pietro

nr Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa (m?)
022 |Biura 1544

05.2 | Sala konferencyjna, mata 325

06.2 | Pomieszczenia drukarek 13,7

07.2 | Pomieszczenia socjalne 9,7

08.2 | Sanitariaty 96

15.2 | Komunikacja 259

) 2458

Poziom ,3”, trzecie pigtro

nr Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa (m?)
023 Biura 197.3

05.3 | Sala konferencyjna, mala 32,5

06.3 | Pomieszczenia drukarek 13,7

07.3 | Pomieszczenia socjalne 97

08.3 | Sanitariaty 96

15.3 | Komunikacja 259

)3 288,7

Poziom ,4”, dach {poziom techniczny)

nr Nazwa Pow. (m?)

Otwarta przesfrzen stropodachu, urzadzenia systemu wentylagii,
systemy posadowienia urzadzen zabezpieczajace przed | ok, 240
przekazywaniem drgan, ew. zabezpieczenie akustyczne - ekrany.

Zaklada sig tolerancje powierzchni uzytkowych na poziomie =210% dla poszczegoinych grup
funkcjonalnych pomieszezen.

Do niniejszego  opracowania dolaczono  rzuty, Brzekroje oraz wizualizacje (koncepcje
architektoniczna) stanowiacq zatacznik nr 4 niniejszego PFU.

26  Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia.

Wymagania dotyczace rozwiazan architektonicznych, standarddw i wskaznikow ekonomicznych.

Ogolne wytyczne dotyczace zagospodarowania terenu.

Projekt zagospodarowania terenu powinien zapewnia¢, w ramach mozliwosci jakie daje teren
inwestycjii, wygodny wjazd od ul. tangowskiego a takze wymagang w MPZP liczbe miejsc
parkingowych.

W ramach koncepcji architektonicznej zaplanowano 20 miejsc parkingowhrch dla samochodéw
osobowych (17 w garazu podziemnym obstugiwanym Frzez podnosnik samochodowy, 3 w poziomie
terenu&. Liczba ta wypelnia zagis{v) MPZP przy uwzg Sdnieniu sumy powierzchni uzytkowej w obu
budynkach na dziatce nr 24/10 (budynek istnigjacy 930m* plus suma powierzchni kondygnagii
powyzej terenu budynku projekiowanego , bez powierzchni kondygnacii -1", parking) 1 037,2m*
razem - 1997,2m? c¢o skutkuje wymagang liczbg 20 m.p).
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Na pozostalym terenie planowane jest urzadzenie terendw =zielonych z elementami malej
architektury oraz ewentualnie tarasu przy duzej sali konferencyjnej z podswietleniem zewnetrznym
fasady zabytkowe] kamienicy na dzialce 24/8.

Jako nawierzchnie ciagu pieszo-jezdnego przewiduje sie materialy naturalne o wysokiej jakosci |
tmatf:t)éci, odpowiednie do standardu $rddmiejskiej lokalizacji, np. kostka porfirowa lub plyty
ranitowe.

trakcie realizacji prac projektowych Zamawiajacy wymaga prowadzenia biezacych
konsuitacji proponowanych rozwigzan projektowych.

Ogolne wytyczne dotyczace architektury.

Prosty budynek z oszcz?(dnq artykulacjg i racjonalnym detalem. Projekt uwzglednia wymogi
specyficznych warunkow lokalizacji.

O jakosci budynku przesadzajg uzyte do realizacji materialy i technologie. Przyjety w zalozeniach
projektu umiar w zastosowanej gamie materiatow i detali pozwala na utrzymanie wysokigj jakosci
uzytych technologii,

Nalezy rozwazyC mozliwos¢ polaczenia garazu podziemnego w nowym budynku z poziomem
piwnicy budynku istniejgcego.

goé(utrggntacja projektowa wymaga uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony
abytkow.

Ogélne wytyczne dotyczace rozwigzan konstrukeyjnych, instalacji i wykonczenia.

Budynek zaplanowano w monolfitycznej konstrukcji zelbetowej w uktadzie tarczowo - plytowym.
Stropy plytowe bez podciggdw. Posadowlenie bezposrednie na plycie fundamentowe.

Szczegoly rozwigzan do okreslenia w oparciu ¢ kompletne obliczenia statyczne i analizg wynikow
badan geologiczno-inzynierskich.

W zwigzku z bezposrednim sasiedztwem budynkéw zabytkowych oraz magistrali c.o. zalozy¢
nalezy realizacjg prac ziemnych przy wykonywaniu wykopu dla kondygnacji podziemnej z
zastosowaniem zabezpieczenia wykopu,

Budynek nowy ma by¢ wyposazony w nastepujace instalacje wewnetrzne:

- instalacja centrainego ogrzewania;

- instalacja wod-kan;

- instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej;

- instalacje odzysku ciepta

- instalacja klimatyzacji — system VRV

- instalacja elektryczna;

- instalacja oswietlenia ewakuacyjnego

- Instalacje niskopradowe (miedzy innymi: przeciwpozarowa, felefoniczna, teleinformatyczna,
telewizji przemystowej, instalacja alarmowa).

Jako zrodta ciepta i chlodu nalezy zastosowa¢ powietrzne pompy ciepta w technologii systemu VRY
(czynnik - freon) Budynek zostanie podzielony na strefy zgodnie z orientacjq geograficzng
przewaiag‘za‘t/:ej powierzchni fasady danej strefy. Kazda ze stref obstugiwana bedzie przez niezalezny
system VRV zlozony z jednostki zewnetrzne] i kanalowych jednostek wewnetrznych. Kratki wylotowe
;%owmny by¢ usytuowane w taki sposob by zapewni¢ optymalng cyrkulacje powietrza wentylujgcego.
emperatura wewnatrz pomieszczen bedzie ustalana indywidualnie za pomocg sterownikow.

W przysziosci przewiduje sig mozliwos¢ wykonania na poziomie drugiego pietra tacznika pomiedzy
budynkami. L.acznik w formie kladki stalowej z obudowg z mafowego szkla 0 wymaganej odpomosci
ognlowe).

Dla zapewnienia mozliwosci wykonania nalezy w péinocnej, zelhetowej $cianie nowego budynku
pozostawic otwdr w miejscu planowanego tacznika {przemurowany).
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Podstawowe dyspozycje materiatowe i wytyczne technologii i standardy realizacji.
Eiewacje.

Sciany zewnetrzne zelbetowe, warstwowe wykonane w systemie elewacji bez spoinowej.
Planowany jest system podwieszany, wentylowany oparty o izolacj?J termiczng z piyt weln
mineralne] z jednostronnym pokryciem czarmng widkning ochronng. Piyty nosne ze spienionyc
granulek ~ szklanych zespolonych Zywicg epoksydowq . Plyty nosne obustronnie pokryte
wtopiong w cyklu produkcyjnym warstwa siatki z widkna szklanego o gramaturze 160 g/fm2 i
rozstawie oczek 4xd5mm. Plyta nosna grubosci okole 12mm, trudno zapalna - Klasa B,

Masa szpachlowa warstwy zbrojonej plyt na bazie dyspersji akrylowej, nie zawierajaca cementu,
zbrojona widknami, dostosowana do aplikacji recznej i maszynowej z mozliwoécig barwienia w
masie nie wymaga nanoszenia powloki posredniej pod wyprawe tynkarskg . Siatka zbrolapa z
widkna szklanego do zatopienia w masie kiejacej o splocie gazejskim , odporna na deformacie
ksztaltu, impregnowana przeciw-alkalicznie. Masa tynkarska akrylowa lub silikonowa , gofowa do
aplikac{i, nie zawierajgca cementu, zbrojona widknami szklanymi, do aplikaciji recznej i maszynowej,
ZE rggz Iwoscig barwienia w masie (minimum 800 odgieni),0 fakturach baranka i Zobionej [ub
gtadkiej.

Materialy i elementy do wykanczania i zabezpieczania mie}sc szezegblnych elewacii: listwy
cokotowe, profile wentylacyjne , okapniki, profie krawedziowe/narozne, profile dylatacyjne, listwy
przyokienne, tasmy uszczelniajace, itp. zgodnie z wytycznymi wykonawczymi wybranego dostawcy,
oraz specyfikacja projektu technicznego.

Uwaga: System elewacii bez spoinowej na plytach noénych umozliwia wprowadzenie zieleni pnacej
na fasadzie, Konstrukcja trejazu dla zieleni musi by¢ montowana do warstwy konstrukcyjnej Sciany
zewnetrznej. W przypadku wprowadzenia zieleni wyprawa musi zostac wykonana z tgnku
akrylowego fub  silkonowego z dodatkami przeciwko dzialaniu alg | grzybow.

Slusarka aluminiowa, systemowa w kolorze grafitowym, mocowana w zewnetrznym licu $cian w
systemie pseudo-strukturalnym (w standardzie na przyklad systemu Schueco SW50 +SG).

stopniu refleksyjnosci (minimalne wskazniki dla okien, U=1,0; Lt=70%). Powierzchnia przeszklen w

Zestawy szklane o wgsokich parametrach energetycznych, szkio barwione w masie o wysokim
budynku na poziomie 25% powierzchni calej elewacii.

Posadzki.

Posadzki pomieszczen biurowych - wykladzina podiogowa na modulamnej podiodze techniczne]
wysokosci 10cm z ukladem kaset posadzkowych (tak zwane ,floor box™).

Whetrza.

Zaplanowane wnetrza biurowe dajg peinakswobode aranzacji powierzchni w ukladzie ,open space”
ﬁk rowniez pozwalaja na wprowadzanie uktadow gabinetowych.

przestrzeniach biur sufity podwieszone, piyty 120/60, w pasie centralnym (komunikacja, sale
konferencyjne, sanitariaty, p. socjaine) sufity projektowane indywidualnie. W salach konferencyjnych:
adaptacje akustyczne oraz system naglosnienia,

Oswietlenie powinno zostat kaonane zgodnie z obowiazujacg norma (obecnie: PN-EN 12464-1),
majgc na uwadze uzyskanie jak najlepszej wydajno$ci energetyczne;.

Wydajno$¢ energetyczng ocenimy za pomoca wspolczynnika: pobor mocy pobieraneé< przez
oprawydo powierzchni (W/m2)W biurach typu ,open space” - wspoiczynnik nie powinien przekracza¢
12Wim2, Miejsca pracy o$wietlone na $rednim poziomie 500lx, za pomoca opraw wpuszczanych o
wysokiej sprawnosci, (np. moc 1x54W). Strefy komunikacji o$wietlone na poziomie 200-300 Ix za
pomoca opraw typu ,downlight”.
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Nalezy zainstalowa¢ system automatycznie sterujacy oprawami. W zaleznosci od panujgcych

warunkow atmosferycznych, pory dnia, roku ifp. system bedzie sciemnial lub rozjaénial ograwy

utrzymujac staly poziom natezenia na plaszczyznie pracy. Pozwoli o uzyskac jeszcze lepszy bilans

zuzycia energil. ‘ .

w s;ejaéq?h konferencyjnych nad stotem umie$ci¢ oprawe zwieszang z mozliwoscig regulacji $wiatta

goraldot.

Wszystkie zainstalowane w pomieszczeniach sal konferencyjnych oprawy powinny mie¢ moZliwos¢

Sciemniania.

W pozostalych pomieszczeniach naleii stosowaé oprawy ze statecznikami elektronicznymi,
0

wspolpracuface ze Swietldwkami T5 lub kompaktowymi o wysokiej jakosci odbly$nikow majacych
wplyw na sprawno$c¢ oprawy.

Dokumentacja projektowa.

Dokumentacja projektowa ma zostaé przygotowana w porozumieniu z Inwestorem w sposob
umozliwiajacy uzyskanie certyfikatu BREEAM oraz uzyskania wskaznika zapotrzebowania na
energie pierwotng EP nie wigkszego niz 100 kWh/m¥rok.

Dokumentacja ktéra zostanie przygotowana bez porozumienia z [nwestorem nie bedzie przez niego
odebrana.

Warunki wykonania | odbioru robét budowlanych.
Warunki techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych okreslone zostang w odpowiadajgcych

E'm sptecyfikacjach technicznych wedtug dokumentacji budowianej opracowanej na zamowienie
nwestora.

3. Cze¢s¢ informacyjna.
3.1 Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia z wymogami przepiséw odrebnych,
Lista dokumentéw i oswiadczen potwierdzajgcych zgodno$¢ zamierzenie z wymogami przepiséw

prawa przygotowana zostanie na etapie prac nad dokumentacjg budowlang I kompletowania
wniosku o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

3.2  Oswiadczenie Inwestora o prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane.

Patrz zalgczniki - punkt 3.5 poz. 2.

33  Przepisy prawne i normy zwiane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.

- Obowiazujacy mi%?COW)( 7pEan zagos&odarowania przestrzennego ‘Srédmiescie Il - centrum' w
Opolu {Uchwata nr XXXV1/379/08 Rady Miasta Opola z dnia 25 wrze$nia 2008)
- Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem | wykonaniem zamierzenia budowlanego

- Ustawa ? dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. nr 207, poz. 2016 z
pbzn. zm.

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {Dz,
2003 nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.)
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- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690 z 2002r. z
pOznigjszymi zmianami)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003r, w sprawie szczegblowego zakresu i
formy projekiu budowlanego (Dz. U. nr 120, poz. 1133 z 2003r. z pdzniejszymi zmianami()]

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r, w sprawie szczegblowego zakresu
i formy dokumentacji pro{ektowej, specyfikacii technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych
oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. nr 202, poz. 2073 z pozn, zm.)

- Ustawa )z dnia 29 stycznia 2004r. - Prawo zaméwiefi publicznych (Dz. U. 2004 nr 19 poz. 177 z
pbzn. zm.

Lista norm i uzupelnienie lisy przepisow prawa uzupefniona zostanie na efapie prac nad

dokumentacja budowlang i kompletowania wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

3.4  Inne posiadane informacje i dokumenty niezbgdne do zaprojektowania robot
budowlanych, w posiadaniu Inwestora.

- kopia mapy zasadniczej terenu inwestycji z otoczeniem, skala 1:500;

- koncepeja architektoniczna nowego budynku biurowego, autorstwa firmy: UCEES Sp. z 0.0, ;

- Inwentaryzacja fotograficzna terenu;

-2 by pigg{rli1 wyrys z rejestru gruntéw dla dziatek nr 24/10, 24/11, k.m. 44, obreb Opole oraz dziatek
[ ;

3.5  Zalaczniki do programu uzytkowego.
zal. nr 1 - Wypis i wyrys z MPZP ,Srodmiescie | — Opole” dia terenu inwestyc;

Ealc.i nrl2 - Oéwiadczenie inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
udowlane :

zat. nr 3 - Kopia mapy zasadniczej terenu inwestycji, 1:500;

zah, nr 4 - Koncepcja architektoniczna budynku biurowego (UCEES Sp. z 0.0.) zawierajaca rzuty,
przekroje oraz wizualizacje budynku;

zal. nr 5 - Inwentaryzacja fotograficzna terenu inwestycji;

zal, nr 6 - Wypls i wyrys z rejestru gruntow dla dzialek nr; 24/10, 24/11, 25/2, 2411,

Pitr Czerwinski

l«ﬂé}r{i} Szpinda
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